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VUB, a.s.

RIZIKOVE FAKTORY

Emitentovi nie su zname rizikové faktory, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom ovplyvnit’ investiciu do nim vydane;j
emisie Hypotekarnych zaloznych listov VUB, a. s., 31 — zaknihovanych dlhopisov.

Sucasnt situaciu na kapitalovom trhu SR charakterizuje pretrvavajuca nizka likvidita trhu a emitent neméze dat’ zaruku,
ze s dlhopismi sa bude aktivne obchodovat’, pripadne Ze po zacati obchodovania s touto emisiou dlhopisov, ze takyto
stav pretrva.

Z aktualneho stavu na finan¢nom trhu, ako aj stavu v Slovenskej republike ako celku, st zrejmé mozné rizika, ktoré by
mohli byt podstatné pre cenné papiere a posudenie trhovych rizik s nimi spojenych, av§ak emitent nevie posudit’ vplyv
ani intenzitu vplyvu tychto rizik. Emitent neméze dat’ ziadnu zaruku, ze okrem uvedenych rizik sa nevyskytnl aj iné
faktory, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy vplyv na cenné papiere.
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VUB, a.s.

ZODPOVEDNE OSOBY

Vseobecna tiverova banka, a. s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 341/B (d’alej len LVUB, a. s.%, ,emitent®, ,»Spolo¢nost™ alebo
»banka®), zastupena Clenkou predstavenstva Ing. Elenou Kohutikovou, PhD., a ¢lenom predstavenstva Ing. Jozefom
Kausichom vyhlasuje, Ze ako emitent Hypotekarnych zaloznych listov VUB, a. s., 31 nesie zodpovednost’ za informacie
obsiahnuté v tomto Opise cennych papierov a v celom Prospekte cennych papierov (dalej len ,,prospekt), ktory tvoria:
tento Opis cennych papierov, Sthrnny dokument zo diia 30.11.2007 a Registra¢ny dokument zo dna 30.11.2007.

Emitent vyhlasuje, Ze priprave tohto Opisu cennych papierov a celému prospektu bola venovana nalezita starostlivost’
podl'a najlepSich vedomosti a znalosti, Ze informacie a tidaje v nich uvedené st aktudlne, Gplné, pravdivé a v stilade so
skuto¢nostou a neboli vynechané ziadne informécie a daje, ktoré by mohli ovplyvnit’ vyznam tohto Opisu cennych
papierov a prospektu, presné a spravne posudenie emitenta a nim vydanych cennych papierov.

Bratislava 30.11.2007

Ing. Elena Kohutikovéa, PhD. Ing. Jozef Kausich
Clenka predstavenstva Clen predstavenstva
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VUB, a.s.

RIZIKOVE FAKTORY

Popis rizikovych faktorov tykajtcich sa emitenta alebo nim vydanych cennych papierov sa nachadza na strane 1 tohto
Opisu cennych papierov.

KLZUCOVE INFORMACIE
Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na emisii

Emitentovi nie su zndme Ziadne zaujmy, vratane konfliktnych zdujmov, ktoré su podstatné z hl'adiska tejto emisie
dlhopisov.

Dovody ponuky a pouzitie vynosov

Dlhopisy boli vydané za ucelom zabezpecenia zdrojového krytia hypotekdrnych obchodov vykondvanych na zaklade
platného bankového povolenia.

Odhadované celkové naklady na emisiu pozostavaju z nakladov na vydanie tychto dlhopisov, predovsetkym za
pridelenie identifikaéného kddu ISIN, registraciu emisie dlhopisov v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a. s.,
(dalej len ,,CDCP SR*) a ich pripisanie na ¢ty majitel'om, vedené v CDCP SR alebo u ¢lenov CDCP SR, nékladov na
zverejnenie emisnych podmienok, poplatkov za schvalenie prospektu Narodnou bankou Slovenska, nakladov na
zverejnenie oznamu o zverejneni prospektu v Hospodarskych novinach a nakladov spojenych s prijatim emisie
dlhopisov na obchodovanie na kotovanom paralelnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a. s., so sidlom
Vysokéa 17, 811 06 Bratislava, ICO: 00 604 054, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len ,,BCPB*). Vynos z emisie, znizeny o odhadované naklady v sume cca 540 000 Sk, vo
vyske 599 460 000 Sk, bude pouzity na financovanie hypotekarnych obchodov.

INFORMACIE TYKAJUCE SA CENNYCH PAPIEROV, KTORE MAJU BYT
PRIJATE NA OBCHODOVANIE

Popis cennych papierov

Nazov cenného papiera: Hypotekarny zalozny list VUB, a. s., 31

Celkova menovita hodnota emisie: 600 000 000,00 Sk

Menovita hodnota dlhopisu: 1 000 000,00 Sk

Pocet kusov dlhopisov: 600 kusov

ISIN: SK4120005679 séria 01

(d’alej len ,,cenné papiere™ , resp. ,,cenny papier alebo ,,dlhopisy* resp. ,,dlhopis®)

Pravne predpisy, na zaklade ktorych boli cenné papiere vydané

Emisia Hypotekarnych zaloznych listov VUB, a. s., 31 bola vydana vsalade s pravnym poriadkom platnym
v Slovenskej republike a na zaklade tychto pravnych predpisov:

Zakon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov;
Zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsich predpisov;
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VUB, a.s.

Zakon €. 483/2001 Z. z. o bankéach v zneni neskorsich predpisov.

Druh, forma a podoba cennych papierov

Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., 31 st na doruéitela, maju zaknihovani podobu a cela emisia dlhopisov,
v celkovej sume 600 000 000,00 Sk, je zaregistrovana v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a. s., so sidlom:
ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava.

Mena emisie cennych papierov

Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., 31 st denominované v slovenskych korunach a akykolvek odkaz na ,,Sk* alebo
»slovenski korunu“ vtomto Opise cennych papierov alebo v prospekte je odkazom na zdkonni menu Slovenskej
republiky.

Klasifikacia cennych papierov

Emisia Hypotekarnych zaloznych listov VUB, a. s., 31 predstavuje priame, vieobecné, nezabezpetené
a nepodmienené zavizky, ktoré su pari passu (vzajomne rovnocenné) medzi sebou a vo vztahu k inym sucasnym
a buducim priamym, vS§eobecnym, nezabezpecenym a nepodmienenym zaviazkom banky, s vynimkou tych zavizkov,
v ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Popis prav spojenych s cennym papierom

Prava spojené s cennymi papiermi, obmedzenia prav a postup pri ich vykonavani su obsiahnuté v platnych pravnych
predpisoch Slovenskej republiky, najmé v zékone ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov, zikone

¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach, v zneni neskorSich predpisov a v Emisnych
podmienkach tychto dlhopisov.

Nominalna urokova miera a ustanovenia tykajuce sa aroku

Vynos dlhopisu je stanoveny pevnou trokovou sadzbou vo vyske: 4,9 % p. a.
Vynos bude pocitany na baze 30/360.

Splatna ¢iastka vynosov z dlhopisov na prislusné urokové obdobie sa vypocita ako sucin poctu cennych papierov,
menovitej hodnoty jedného cenného papiera a urokovej sadzby.
Vypocet trokovych vynosov zabezpecuje emitent.

Vynos bude vyplacany ro¢ne, a to k 29.11. bezného roka, zacinajic 29.11.2008.

Ak pripadne denl vyplaty vynosu na den, ktory nie je pracovnym dilom, ale je sobotou, nedel’'ou alebo sviatkom, za
termin vyplaty vynosov sa povazuje najblizsi nasledujtci pracovny den s tym, ze v takom pripade nevznikne ziadny
narok na dodato¢ny vynos, trok alebo iné zhodnotenie.

Détum ex-kuponu je stanoveny na 30. kalendarny den pred prislusSnym terminom vyplaty vynosu. Vynos za prislusné
obdobie bude vyplateny iba tomu majitelovi dlhopisu, ktory bol majitelom dlhopisu podla evidencie vedenej CDCP
SR, resp. ¢lenom CDCP SR, ku koncu pracovného dia bezprostredne predchadzajuceho datumu ex-kuponu (d’alej len
,»opravnena osoba®).

Vyplata vynosov dlhopisov sa uskuto¢ni formou bezhotovostného prevodu na ucet opravnenej osoby (d’alej len ,,ucet®)
uvedeny v zavéznej objednavke alebo na taky iny ucet, uvedeny v ziadosti opravnenej osoby o vyplatu vynosov
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VUB, a.s.

dlhopisu dorucenej emitentovi, oddeleniu Back office finan¢nych a kapitdlovych trhov (d’alej len ,,ziadost™), najneskor
20. den pred diom vyplaty vynosov dlhopisu. Pokial’ nebolo ¢islo uctu na ucely vyplaty vynosov dlhopisu uvedené
opravnenou osobou v zdvédznej objednavke a ziadost' obsahujuca ¢islo uctu, na ktory maji byt vynosy dlhopisu
poukézané nebude dorucena emitentovi v Iehote uvedenej vyssie, bude emitent povinny vyplatit' vynosy dlhopisu do
piatich pracovnych dni odo dna kedy bude Ziadost’ s uvedenim ¢isla u¢tu emitentovi dorucena (najskor vsak v den
vyplaty vynosov podla okolnosti v stlade s emisnymi podmienkami), priCom za obdobie odo dia vyplaty vynosu,
podl'a okolnosti v sulade s emisnymi podmienkami, do dna skutocného vyplatenia vynosov, neprislicha opravnenej
osobe narok na ziadny dodato¢ny vynos, irok ¢i iné zhodnotenie.

Platobné miesto vyplaty vynosov je VUB, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava. Vyplatu vynosov z dlhopisov si
zabezpeci emitent.

Udaj o vynose

Baza pre vypocet vynosu je stanovena na 30/360, ¢o znamena, ze rok ma na ucely vypoctu vynosu 360 dni, dvanast
mesiacov a mesiac ma 30 dni.

Datum splatnosti
Menovita hodnota dlhopisu je splatna 29.11.2037 (d’alej ,,den splatnosti*), po uvedenom termine sa dlhopis neuroci.

Emitent splati celu menoviti hodnotu dlhopisov jednorazovo v deni splatnosti dlhopisov.

Ak pripadne deii splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu na deii, ktory nie je pracovnym ditom, ale je sobotou, nedel'ou
alebo sviatkom, za termin vyplaty menovitej hodnoty sa povazuje najblizsi nasledujuci pracovny deil s tym, ze v takom
pripade nevznikne Ziadny narok na dodatocny vynos, urok alebo iné zhodnotenie.

Datum ex-istiny je stanoveny na 30. kalendarny den pred terminom splatnosti.

Menovita hodnota dlhopisu bude vyplatena iba tomu majitelovi dlhopisu, ktory bol majitel'om dlhopisu podla evidencie
vedenej CDCP SR, resp. ¢lenom CDCP SR, ku koncu pracovného dia bezprostredne predchadzajuceho datumu ex-
istiny (d’alej len ,,opravnena osoba®).

Splatenie menovitej hodnoty dlhopisov sa uskuto¢ni formou bezhotovostného prevodu na et opravnenej osoby (d’alej
len ,,ucet”) uvedeny v zaviznej objednavke alebo na taky iny ucet, uvedeny v ziadosti oprdvnenej osoby o splatenie
menovitej hodnoty dlhopisu dorucenej emitentovi, oddeleniu Back office finannych a kapitalovych trhov (dalej len
»ziadost™), najneskér 20. dent pred dnom splatnosti dlhopisu. Pokial’ nebolo ¢islo uctu na tcely splatenia menovitej
hodnoty dlhopisu uvedené opravnenou osobou v zaviznej objednavke a ziadost’ obsahujica cislo uctu, na ktory ma byt
menovita hodnota dlhopisu poukazana nebude dorucena emitentovi v lehote uvedenej vyssie, bude emitent povinny
splatit’ menoviti hodnotu dlhopisu do piatich pracovnych dni odo dia kedy bude Ziadost’ s uvedenim cisla uctu
emitentovi dorucend (najskor vSak v den splatnosti podla okolnosti v stlade s emisnymi podmienkami), priCom za
obdobie odo dna splatnosti podla okolnosti v sulade s emisnymi podmienkami do dia skuto¢ného splatenia, neprislicha
opravnenej osobe narok na ziadny dodato¢ny vynos, Grok ¢i iné zhodnotenie.

Platobné miesto vyplaty menovitej hodnoty dlhopisov je VUB, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava. Emitent splati
celi menoviti hodnotu dlhopisov jednorazovo v deni splatnosti dlhopisov.

Emitent si nevyhradzuje moznost’ predcasného splatenia menovitej hodnoty dlhopisov a vyplatenia pomernej Casti
vynosov z dlhopisov. Emitent sa nezavizuje majitefom dlhopisov, ze na ich poziadanie splati menoviti hodnotu
dlhopisov a vyplati pomernu ¢ast’ vynosov z dlhopisov pred urCenym terminom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisov
a terminom vyplaty vynosu.
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VUB, a.s.

Emitent zabezpe¢i peniazné prostriedky na splatenie vynosov a menovitej hodnoty dlhopisov pohl'adavkami emitenta
z poskytnutych hypotekarnych uverov, pripadne z nahradného krytia v zmysle § 16 odseku 5, zdkona ¢. 530/1990 Zb.
o dlhopisoch, v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zastapenie drzitel’ov dlhovych cennych papierov

Majitel'om dlhopisov nie su poskytnuté ziadne d’alSie vyhody a tiez nie je ustanoveny spolo¢ny zastupca majitel'ov
dlhopisov na uspokojenie pohladavok z dlhopisov. Emitent neuzavrel so ziadnym subjektom pevni dohodu
o spolo¢nom zastupovani drzitel'ov dlhopisov.

Vyhlasenie o uzneseniach, povoleniach a schvaleniach

Predstavenstvo VUB, a. s., na zasadnuti diia 13.11.2007 schvalilo vydanie tejto emisie.
Cenné papiere boli vydané na zaklade zmluvy o registracii s CDCP SR.

Datum emisie

Déatum emisie je 29. november 2007.

Opis obmedzeni vol'nej prevoditel’nosti

Dlhopisy su prevoditelné na nového majitela bez obmedzeni. S dlhopismi nie je spojené ziadne predkupné ani
vymenné pravo.

Zdarovanie dlhopisov
Vynos dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky v ¢ase vyplacania.

V zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskorSich pravnych predpisov, ku ditu vyhotovenia tohto
Opisu cennych papierov su prijmy vsetkych subjektov zdaiované jednou percentudlnou sadzbou dane vo vyske 19 %.
Vynosy z dlhopisov pravnickych osob (s obmedzenou alebo neobmedzenou daiovou povinnost'ou nezalozenych alebo
nezriadenych na podnikanie) a fyzickych osob podla tohto zakona podliehaju dani vyberanej zrazkou. Vynosy
z dlhopisov vo vlastnictve pravnickych o0s6b s neobmedzenou daniovou povinnostou nepodlichaji dani vyberanej
zrazkou a su sucastou zakladu dane. Za vykonanie zrazky dane pri vyplate vynosov z dlhopisov je zodpovedny emitent
v zmysle platnych pravnych predpisov. Kedze zdkonnd uprava dani z prijmu sa mdze pocas zivotnosti dlhopisov
zmenit, vynos dlhopisu bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Pri zdatovani vynosov danovych nerezidentov sa uplatiiuji ustanovenia a postupy podla prislusnej zmluvy
o zamedzeni dvojitého zdanenia.

PODMIENKY PONUKY

Ponuka cennych papierov v ramci primarneho predaja bola ur¢end obmedzenému okruhu investorov. Osloveni investori
po zvazeni podmienok a parametrov emisie uviedli objem, o ktory maju zaujem. Na nakup cennych papierov sa pre
investorov nevztahovali Ziadne poplatky. Cena pre nadobudatela bola stanovena ako nasobok emisného kurzu,
vzajomne dohodnutého s emitentom v rozpdti 95 — 105 % z menovitej hodnoty dlhopisu, poétu kusov dlhopisov a ich
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menovitej hodnoty. Emitent v defi emisie na zéklade doslej platby zabezpecil pripisanie daného mnozstva dlhopisov na
majetkovy ucet investora vedeny v CDCP SR alebo u ¢lena CDCP SR. Néklady na vydanie dlhopisov v plnej vyske
hradi emitent.

Maximalna vyska ziadosti (pocet cennych papierov alebo celkova ciastka, ktora sa ma investovat’) nebola stanovena.
Emisia bola uréena investorom, ktori investuju v celkovej hodnote najmenej 50 000 EUR na jedného investora. Emisiu
v objeme 600 mil. Sk odkupil 1 investor.

Celkova menovita hodnota ponuky dlhopisov je 600 mil. Sk, menovita hodnota 1 dlhopisu je 1 mil. Sk a pocet je 600
kusov.

Vysledky ponuky, ktorej predmetom je umiestnenie celého objemu emisie, su uvedené vtomto Opise cennych
papierov.

Emitent nestanovil moznost’ vyuzitia predkupného prava, rovnako nebolo mozné previest’ prava vyplyvajuce z upisania
cennych papierov na iné osoby.

Ponuka sa uskutoc¢nila desat’ dni pred datumom emisie medzi vopred urenymi institucionalnymi investormi, ktori boli
informovani o uspokojeni zaujmu. Uhrada a pripisanie cennych papierov sa uskutocnila v jeden den, ktorym bol datum
emisie.

Emisné podmienky tejto emisie dlhopisov s ndzvom HZL VUB, a. s., 31 boli zverejnené v Hospodarskych novinach
dna 22.11.2007.

Umiestiiovanie a upisovanie

Ponuku si zrealizoval emitent. Obstaranie vydania tychto dlhopisov si zabezpecil emitent, ktory vykonava ¢innost’
obchodnika s cennymi papiermi. Za Gic¢elom umiestnenia alebo upisania emisie neboli uzavreté ziadne pevné dohody na
upisanie ani dohody o umiestneni typu ,,najlepsia snaha“. Emitent si zabezpecuje vykon platobného agenta na vyplatu
vynosov a menovitej hodnoty. V inych krajinach ako v SR, nebol stanoveny ziadny platobny ani depozitny agent.

PRIJATIE NA OBCHODOVANIE A DOHODY O OBCHODOVANI

Ponuka je zaloZzena na Emisnych podmienkach a ustanoveniach obsiahnutych v prospekte.

Emitent podé4 Ziadost' o prijatie emisie Hypotekarnych zaloznych listov VUB, a. s., 31 na kétovany paralelny trh Burzy
cennych papierov v Bratislave, a. s., po schvaleni prospektu Narodnou bankou Slovenska.

K terminu spracovania tohto Opisu cennych papierov, emitent nepodal ziadost' o prijatie emisie Hypotekarnych
zaloznych listov VUB, a. s., 31 na kotovany trh domacej ani zahrani¢nej burzy. Emisia nebola prijata na ziadnu
zahrani¢nu burzu alebo na zahrani¢ny regulovany volny trh ani sa s iou neobchodovalo na tychto trhoch pred podanim
ziadosti o schvalenie tohto Opisu cennych papierov a prospektu.

Ku dnu spracovania tohto Opisu cennych papierov su prijaté na obchodovanie na koétovany paralelny trh BCPB
nasledovné emisie hypotekarnych zaloznych listov vydané VUB, a. s.:

Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., VIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., VIIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., IX.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., X.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XIL.;
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Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XIIL.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XIV.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XV.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XVL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XVIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XVIIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XIX.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XX.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXIV.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXVL.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXVIL;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXVIIL;
Hypotekérne zalozné listy VUB, a. s., XXIX.;
Hypotekarne zalozné listy VUB, a. s., XXX.

Emitent neuzavrel so Ziadnym subjektom pevnu dohodu o sprostredkovani v sekundarnom obchodovani.

DODATOCNE INFORMACIE

Emitent neuzavrel so Ziadnym subjektom pevnu dohodu o poskytovani poradenstva v suvislosti s emisiou.
V tomto Opise cennych papierov sa nenachadzaju informadcie, ktoré boli auditované, a ani sa nespominaju spravy, ktoré
boli podrobené auditu. Nenachadzaju sa tu informacie ziskané od tretej strany a ani vyhlasenia alebo spravy, ktoré by

mohli byt pripisané urcitej osobe ako znalcovi.

Prestizny ekonomicky magazin Global Finance udelil v roku 2006 VUB banke uz druhykrat za sebou ocenenie Best
Bank in Slovakia — Najlepsia banka na Slovensku.

Ratingové agentury pridelili VUB, a. s., ako emitentovi nasledovny rating:

Rating VUB, a.s. (August, 2007)

Moody’s

Stabilny vyhlad

Vklady — zahrani¢na mena Al-/P-1
Vklady — domaca mena Aa3/P-1
Financna sila C-

Popis pridelenych ratingov je nasledovny:
- silnd schopnost’ plnit’ finanéné zavézky — avsak s citlivostou na zmeny ekonomického cyklu a okolia.

Rating udeleny emitentovi sa nachadza v investicnom pasme.
Dlhovym cennym papierom vydanym emitentom nebol prideleny rating.

Zdroj: www.nbs.sk

Emitent vyhlasuje, Ze vysSie uvedené informacie boli prevzaté bez toho, aby boli nejakym spésobom pozmenené ¢i
skresl'ujico interpretované.
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VUB, a.s.

Sthrnny dokument zo diia 30.11.2007 spolu s tymto Opisom cennych papierov a Registracnym dokumentom zo dna
30.11.2007, budu po ich schvaleni Narodnou bankou Slovenska tvorit Prospekt cennych papierov, ktory
bude zverejneny bezplatnym spristupnenim v pisomnej forme v sidle emitenta: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
v odbore Riadenie investi¢ného portfolia a zdrojov. Oznam o spristupneni bude zverejneny v Hospodarskych novinach.
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